Toimitilojen vuokrasopimus

sopimusnumero sivu 1/3
Vuokranantaja
Nimi Porin kaupunki Y-tunnus 0137323-9
Osoite Rautatienpuistokatu 7, Puhelin +358447010908
Yhteyshenkild Mikko Viitala Sahképosti  mikko.viitala@pori.fi
Vuokranmaksutili  F|1757000220008181
Vilittajatunnus OVT-tunnus 003701373239
Tilausviite T71-6391
Vuokralainen
Nimi Satakunnan hyvinvointialue Y-tunnus 3221304-3
Osoite Sairaalantie 3, 28500 Puhelin +358447077750
Yhteyshenkild Kari-Matti Haapala Sahkoposti  kari-matti.haapala@satasairaala.fi
Vuokranmaksutili
Viitemaksutieto
Vilittajatunnus 003703575029 OVT-tunnus 003732213043

Vuokrauskohde tai kohteet ja vuokra yhteensa (ara-kohteista on tehtdva oma erillinen sopimus)
Luettelo yksittaisista kohteista ja kohteiden tarkemmista tiedoista liitteena (kayttétarkoitus, ... yms.)

Kohdekohtainen
vuokra-aika, mikali se
. . poikkeaa ”Sopimuksen | Pinta-ala yht. | Pddomavuokra | Yllapitovuokra | Vuokra yht.
Tunniste Kohde tai kohteet N A " 2
voimassaoloaika, ...” - (htm?) (€/kk) (€/kk) (€/kk)
kohdassa sovitusta
vuokra-ajasta
Rakennukset: RA30004572,B-rak, A-rak, Vanha sairaala,B-rak,
Kaupunginsairaala B1, aula,B-rak, Kaupunginsairaala B1, aula,B-rak, 25822 5 297253 26 1 6 1 1 85 1 4 458438 4
Kaupunginsairaala B2, Kaupunginsairaala B2, kuvantaminen,B-rak,
kuvantaminen,B-rak, Kaupunginsairaala B3,B-rak, 0
Kaupunginsairaala B3,B-rak, Kaupunginsairaala B4 1+1 krs,B-rak,
Kaupunginsairaala B4 1+1 krs,B-rak, | Kaupunginsairaala B5 3+1 krs,B-rak,
Kaupunginsairaala B5 3+1 krs,B-rak, | Kaupunginsairaala B6,C-rak,
Kaupunginsairaala B6,C-rak, paéterveysasema C1-C3, 5+1 krs,C-rak,
paaterveysasema C1-C3, 5+1 krs,C- | paaterveysasema C4,C-rak,
rak, paaterveysasema C4,C-rak, paaterveysasema C5, laboratorio,D-rak,
paaterveysasema C5, laboratorio, Kaupunginsairaala os. 11-12,Huoltokoti,
RA30004276,RA30004918, askartelu,Jatekatos,K-rak, Keittio ja
RA30004297,RA30004296,Tilat: E- | keskusvarasto,E-rak, kaupunginsairaala os.
rak, kaupunginsairaala os. 7-10 (15) | 7-10
Vuokra yhteensa 458438.40

Lisatiedot

Vuokrattujen kohteiden pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, mutta vuokran maarittelyssa on kaytetty arvioituja tai muutoin tiedossa olevia pinta-aloja.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisédverottomina, mutta niihin lisataan laskutuksen yhteydessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan tiloja arvonlisdveron palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Kohteen kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostdista on sovittu yleisissa
sopimusehdoissa ja vastuunjakotaulukossa. Mahdolliset poikkeamat on sovittu litteessa.

Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi.

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen / muu valittu prosentti |:| ,

%

paiva [] .

Erapaiva on kunkin kuun 5. paiva tai osapuolten
sopima kunkin kuun
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Sopimuksen voimassaoloaika, lain mukainen tai erikseen sovittu, valitse alta kumpi.

Osapuolten valinta vuokra-ajan maaraytymisen perusteeksi (valitaan

Vuokra-aika . s L
jompikumpi)

Vuokra-aika alkaa 1.1.2023 ja paattyy 31.12.2025, ellei
vuokralainen ole sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevasta
lainsdadannosta annetun lain (616/2021) 22 §:n 2 momentin
mukaisesti ilmoittanut vuokranantajalle pidentavansa vuokra-aikaa
vuodella, jolloin vuokrasopimus paattyy 31.12.2026.

Vuokra-aika maaraytyy lain 22 §:n 1 ja 2 momenttien mukaisesti: [X]

Osapuolet sopivat sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen ja sita koskevasta lainsdadanndsta annetun
lain 22 §:n 1 ja 2 momenttien mukaisesta vuokra-ajasta Vuokra-aika maaraytyy "Osapuolten erikseen sopima vuokra-aika” -kohdassa
poikkeavasta vuokra-ajasta. Osapuolten oikeus poiketa edella sovitun mukaisesti:H

mainitusta vuokra-ajasta perustuu lain 22 §:n 4 momenttiin.

Osapuolten erikseen sopima vuokra-aika:

Vuokra-aika alkaa Vuokra-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa

Vuokrantarkistus (viite vuokra-asetuksen 7 § ja yleisten ehtojen kohta 4.3)

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin vuokran tarkistamista edeltavan vuoden lokakuun ja sita
edeltavan vuoden lokakuun pistelukujen mukaan.

Vuokravakuus (viite yleisten ehtojen kohta 1.3)

Vuokravakuutta ei vaadita.

Vuokralainen on maksanut kuukauden vuokraa vastaavan vakuuden vuokranantajan osoittamalle tilille |:| . Vuokralainen on antanut muun
vakuuden tai takauksen [[] ennen taman sopimuksen allekirjoittamista. Vuokravakuus palautetaan vuokra-ajan paatyttya vuokralaiselle, kun
loppukatselmus on tehty ja vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet ovat tulleet suoritetuiksi.

Muut ehdot

Paaomavuokra pitda sisallaan korvauksen maapohjan kaytdsta ja mahdolliset verot ja veroluonteiset
maksut. Tilojen kaytdn muuttuessa oleellisesti osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan keskenaan.

Talla sopimuksella paatetaan kaikki kohdetta koskevat Satakunnan Sairaanhoitopiirin ja
hyvinvointialueen valiset sopimukset.

A-rakennuksen kellarikerroksen soveltuvuudesta kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon ei ole taytta
varmuutta. Kellarin kdytdsté tai sen luopumisesta voidaan tarvittaessa sopia vuokranantajan ja
vuokralaisen yhteiselld sopimuksella toisin.

B-rakennuksen nelibista on laskettu kahvion kaytéssa olevat neliét pois.

Tahan sopimukseen sovelletaan sote- ja hyvinvointikeskusten vastuunjakotaulukkoa.
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Liitteet (valinnaiset)

1 . Vastuunjakotaulukko
2. Vastuunjakotaulukko

3. Yleiset sopimusehdot

2oE~No o

0.

Jos sopimusteksti ja liteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojarjestyksessa siten,
etta ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitetta, jonka jarjestysnumero on pienempi.

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan Vuokralaisen ja Vuokranantajan edustajien allekirjoitettua sopimuksen. Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat
kumpikin osaltaan varmistaneet, ettéd sopimuksen allekirjoittavilla edustajillaan on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa hallinto-
tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan ohjesaannén edellyttamat oikeudet seka valtuudet ja/tai sopimuksen
allekirjoittamisesta on tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatds, johon allekirjoittajan oikeudet ja valtuudet perustuvat.

Sopimuksen allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Paikka ja aika Pori Paikka ja aika Pori
Vuokranantaja Vuokralainen
Kari-Matti Haapala
Porin kaupunki, kaupunginjohtaja Satakunnan hyvinvointialue, tekninen johtaja
Vuokranantajan allekirjoittaja 1 Vuokranantajan allekirjoittaja 2 ~ Vuokralaisen allekirjoittaja 1 Vuokralaisen allekirjoittaja 2

Titteli Titteli Titteli Titteli
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Erittely 1

RAKENNUS A-rak, Vanha sairaala: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi A-rak, Vanha sairaala
Rakennusvuosi 1895
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 2439.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 29535.07
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 16054.72
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 45589.79
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Erittely 1

RAKENNUS B-rak, Kaupunginsairaala B1, aula: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi B-rak, Kaupunginsairaala B1, aula
Rakennusvuosi 1971
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 800.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 11392.00
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 5162.67
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 16554.67
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Erittely 1

RAKENNUS B-rak, Kaupunginsairaala B2, kuvantaminen: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi B-rak, Kaupunginsairaala B2, kuvantaminen
Rakennusvuosi 1971
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 658.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 6089.28
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 4383.84
Muut (€/kuukausi) 0.00
Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 10473.12
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Erittely 1

RAKENNUS B-rak, Kaupunginsairaala B3: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi B-rak, Kaupunginsairaala B3
Rakennusvuosi 1971
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 560.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 8568.00
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 3660.53
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 12228.53
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Erittely 1

RAKENNUS B-rak, Kaupunginsairaala B4 1+1 krs: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi B-rak, Kaupunginsairaala B4 1+1 krs
Rakennusvuosi 1971
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 1200.00
Paiaomavuokra (€/kuukausi) 16728.00
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 7844.00
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 24572.00
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Erittely 1

RAKENNUS B-rak, Kaupunginsairaala B5 3+1 krs: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi B-rak, Kaupunginsairaala B5 3+1 krs
Rakennusvuosi 1971
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 3806.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 56285.35
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 24878.04
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 81163.39



Toimitilojen vuokrasopimus

Sivu 7/15

Erittely 1

RAKENNUS B-rak, Kaupunginsairaala B6: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi B-rak, Kaupunginsairaala B6
Rakennusvuosi 1971
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 500.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 8280.00
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 3310.00
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 11590.00
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Erittely 1

RAKENNUS C-rak, paaterveysasema C1-C3, 5+1 krs: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi C-rak, paaterveysasema C1-C3, 5+1 krs
Rakennusvuosi 1980
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 8719.00
Paiaomavuokra (€/kuukausi) 119406.22
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 56629.86
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 176036.08
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Erittely 1

RAKENNUS C-rak, paaterveysasema C4: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi C-rak, paaterveysasema C4
Rakennusvuosi 1980
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 400.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 5390.00
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 2631.33
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 8021.33
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Erittely 1

RAKENNUS C-rak, paaterveysasema C5, laboratorio: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi C-rak, paaterveysasema C5, laboratorio
Rakennusvuosi 1980
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 398.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 5670.93
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 2651.50
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 8322.43
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Erittely 1

RAKENNUS D-rak, Kaupunginsairaala os. 11-12: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi D-rak, Kaupunginsairaala os. 11-12
Rakennusvuosi 1893
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 2187.50
Paaomavuokra (€/kuukausi) 8512.26
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 13038.19
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 21550.45
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Erittely 1

RAKENNUS Huoltokoti, askartelu: Maantiekatu 29

Kentta Arvo
Nimi Huoltokoti, askartelu
Rakennusvuosi 1979
Rakennusluokitus 0621
Huoneistoala 754.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 6125.78
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 4905.79
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 11031.57
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Erittely 1

RAKENNUS Jatekatos: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi Jatekatos
Rakennusvuosi 2001
Rakennusluokitus 1120
Huoneistoala 53.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 137.80
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 195.08
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 332.88
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Erittely 1

RAKENNUS K-rak, Keittid ja keskusvarasto: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi K-rak, Keitti6 ja keskusvarasto
Rakennusvuosi 1979
Rakennusluokitus 1911
Huoneistoala 2633.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 5545.13
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 11270.89
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 16816.02
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Erittely 1

TILA E-rak, kaupunginsairaala os. 7-10: Maantiekatu 31

Kentta Arvo
Nimi E-rak, kaupunginsairaala os. 7-10
Rakennusvuosi 1976
Rakennusluokitus 0610
Huoneistoala 715.00
Paaomavuokra (€/kuukausi) 9587.44
Yllapitovuokra (€/kuukausi) 4568.70
Muut (€/kuukausi) 0.00

Vuokra yhteensa (€/kuukausi) 14156.14



YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, SOTE- JA HYVINVOINTIKESKUKSET

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken. Ristiriitatilanteissa noudatetaan periaatetta, jossa laitteen, jarjestelman tai osan kunnossapito- ja uusimisvastuu on alkuperaisen jarjestelman hankkineella taholla.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja el
kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myéhemmin tarkemmin
HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen’-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen
yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kaytén,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen'-sarake on tarkoitettu lahinnd voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tydkaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

Omistaja (Kaupunki /

O kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta se ei sisélly padoma- ja yllapitovuokraan
Jarjestelma Yllapitopalvelut Huom.
Sov | HV
0 .| A

1 | Yleistehtavit

- tekninen- ja hallinnollinen
isdnndinti/hallinto

2 | Yleishoito ja valvonta




- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet \

- ennakko- ja
maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen
ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

kiinteiston lammitys

- lammitys

- kaukokylma

Séhko

- kiinteistésahkd

- kayttdsahkod HVA edellelleenvuokraamissa pyritdén laskuttamaan asiakkaalta

Vesi

- yleisvesi/kayttdvesi ja jatevesi

Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

Siivous

- tilojen siivous

Jéatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja

Kuljetus Jatehuolto asetuksen mukaan

- paperinkerays kerayspiste/kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja
lajittelu

- biojatteiden lajittelu, kasittely
ja kuljetus

- erityisjatteet lajittelu, kasittely
ja kuljetus

- ongelmajéatteiden lajittelu,
késittely ja kuljetus

- sekajatejarjestelma Kiinteat jarjestelmat kunnossapito O, myds uusiminen

- jatteiden imulaitteisto Kiinteat jarjestelmét kunnossapito O, myds uusiminen

Vuokratut, sopimus siirtyy hva, omistetut omistajuuden mukaan,

- jatepuristimet my®&s uusiminen

- turvapaperin kerays ja
tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3,4,5,6ja7

Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

| l--—‘rrllluW

- irtokalusteiden huolto

Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

sairaalalaitteiden/instrumenttien
huolto

Tekstiilihuolto

- pyykin keréily/lajittelijat Kiinteat jarjestelmat kunnossapito O, myds uusiminen

- mahdolliset pesulatoiminnat ja
siihen liittyvat laitteistot




Erityiset valvontatehtévét

- sateilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta
tiloissa ja kuljetukset

- kemikaalivalvonta,
kiinteistokemikaalit

Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn
jarjestamisvelvollisuus

- rakennuksessa harjoittavan
toiminnan pelastussuunnitelman
laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastussuunnitelmien
koostaminen

Seka vuokranantaja ettd vuokralainen osallistuvat

llkivaltakorjaukset

Ulkona

Sisélla

Uusimine

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov | HV Sov | HV
0 A 0 A |O A

Lammitysjarjestelmét

- kaukolammén littymismaksut |

- lammitysjarjestelmat
- ertyislaitteistot \

Vesi- ja viemarijarjestelmét

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmét

- puhtaan veden suodatus ja
puhdistus

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvét
erikoiskalusteet

- hiekan- éljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms
ongelmajateviemarit ja -sailidt

limastointijarjestelmét

- iimastointijarjestelméat

- ilmastointijarjestelmat,
rasvakanavat

- ilmastointijarjestelmat,
puhdistukset

paineenpitojarjestelma

- jddhdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat
jarjestelmét

- kiinteistdon kuuluva osuus

- muut osuudet

- paatelaitteiden ja konvektorien
puhdistus

- kohdepoistot

Kylmétekniset jarjestelmét

- tavanomaiset kylmasailytys-

Raakaveden puhtaus selvitettdva yhteistydssa vesilaitoksen kanssa ja mahdollisista suodatuksista sovittava erikseen.

Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seké erikoishanat

Olemassaolevat

Olemassaolevat




ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet Olemassaolevat

Paine- ja kaasuverkostot

- painelaitteen kayténvalvoja

- liittymismaksut

- tuottolaitteet

- sailiét ja verkostot

- prosessilaitteet

Héyryjarjestelmat

- painelaitteen kayténvalvoja

- héyrykattilat

- verkostot
lauhdejérjestelmineen

- prosessilaitteet

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa -
rak. luvan edellyttaméat

- prosessikohtaiset - laite tai

toimintokohtaiset Ennen vuokrasopimuksen laatimista palotarkastuksissa huomioitujen puutteiden korjaus O toiminnan pysyessi samana

- automaattiset
sammutusjarjestelmat

- kdsisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

Muut LVI-jarjestelmét

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisAvarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet,
tuotantoon kuuluvat
tarvikkeineen

Rakennusautomaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet
ja kaapelointi, yms.

- Kayttéjan tuotanto laitteet ja
kaapelointi, yms.

Olemassaolevat O, Liséykset HVA

Perustamine Uusimine
Jarjestelma n Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov | HV Sov | HV
0 .| A 0 .| Alol . | A
Valvojat
- sdhkonkayton valvoja (STL
1135/2016)
- sdhkodnkayton johtaja (STL
1135/2016)

Liittymismaksut

- sahkoliittyma

- kaapeli-TV-littym&

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistévalvontajar. littyma

- tuotantolaitteiden valvontajarj,
liittyma

Alueséhkdistys / -jarjestelmat




- sahkoliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sdhkbautojen latausverkosto
ja laitteet

Lakisdataisessa laajuudessaan. Ylittdvaltd osuudelta sovittava erikseen.

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jérj. litymajohto

ei antennia

- tietoverkon liittymajohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton s&dhkd, DRUPS

Varavoimajarjestelmé/-koneet/ja
laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siirrettva varavoimakone

- Jos varavoima tuotetaan ainoastaan siirrettavalla laitteella O (P,H ja KP)

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkélistat

- kaapelildpiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- housujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteistdn tilois.

kiinteat

- tutkimuslamppujen
vaihtaminen

- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Olemassaolevien kunnossapito ja uusiminen O, Sisalté HVA

Lammittimet

- huonelammittimet

Kiinte&t

- irtaimet [Ammittimet

- kiukaat

Kiinteistéjen varusteet

- suurkeittidlaitteet

- kahvioiden liedet

- potilaiden ja vierailijoiden
kaytdssa olevien tauko-
/péivasalien pienkoneet

Siirtyy SOTE irtaimena

- henkilékunnan taukotilojen
pienkoneet

- pesulan liitdntavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain.

- laitoshuollon koneet

- muut sdhkdiset varusteet

Esimerkiksi laitospalvelun pesukoneet ja niiden huolto ja omistaminen riippuu sovittavasta toimintatavasta

Puhelinjérjestelmat

- puhelin sisdjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjarjestelméat

- viranomaisverkko - Virve,
Tuve tms.

Olemassaolevat kiintedsti asennetuin osin O




- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijarjestelmét ja niihin
liitettavat laitteet

Olemassaolevat laitteet O, lisdykset HVA

- antenniverkko

- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

Aanentoisto- ja
merkinantojarjest.

- ajannayttojarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- infonaytot

opasteita korvaavin osin uusiminen ja kunnossapito O

- muut erilliset jarjestelmat ja
AV-laitteet

Olemassaolevat kiinteasti asennetuin osin O

Kiinteistdn ICT-jarjestelmat

- ICT-verkon kaapelit

yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistdon kuuluva jarjestelma

- muut ICT-laitteet

Kiinteistéon kuuluva jérjestelma

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Turva- ja valvontajarjestelmét

- rikosilmoitusjarjestelméat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

kamera/videovalvontajérjestelm
at ulkona

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- kaapelointi

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

kamera/videovalvontajarjestelm
at sisélla

Olemassaolevat O, Liséykset HVA

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Liséykset HVA

Tybajanseuranta

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Kulunvalvonta

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- savunpoiston- ja
sammut.ohjausjarjestelmét

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Mahdolliset muut turva- ja
valvontajérjest.

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

yleis/evakuontikuulutusjarjestel
ma

Kunnossapito:Irtaimet HVA kiinteét jarjestelméosat o

- keskusradiojarjestelma

- ovipuhelin




Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusimine

n

Huom.

Sov
(@)

)

Sov

Merkinantojérjestelmat

- kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujarjestelma)

Hatéhalytys/vartijakutsujarjestel
ma

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA, irtaimet jarjestelméosat HVA

Kaatoaltaat

Vesi- ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Naytejdakaapit

Vainajien sailytyskylmiét /
pakastimet

Vainajien nosto- ja siirtovaunut

Syvéjadpakastimet

Anestesiakaasunpoistojarjestel
méat

Anestesiakattokeskus

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit

Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Sairaala- ja pienlaitteet

Dialyysijarjestelmét,
konsentraattijarjestelmat

Tuotannon
puhdasvesijarjestelmét

Autoklaavit

Patologian laboratorion
toimintaan liittyvéat jarjestelmat

Robotit

Puhdastilat ja niiden
paineenpitojarjestelmat

STH Imurjarjestelméat

STH laakinnéllinen paineilma

Putkipostijarjestelméat

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA, irtaimet jarjestelméosat HVA

Olemassaoleva O

Uusimine
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov | HV Sov | HV
0 A 0 A |O A
Lukot
- ulko-ovi Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittiset muutokset HVA
- huoneiston ovi Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittaiset muutokset HVA
- huoneen ovi Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittdiset muutokset HVA

- avain ja sarjoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

Avainten hallinta ja luovutus O, yksittdisten avainten kustannukset HVA. Udelleensarjoitukset SOV.




- ulko-ovet

- huoneisto- ja valiovet

Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittdiset muutokset HVA

Nostimet

Olemassaolevat O, Lisaykset / yksittdiset muutokset HVA

- henkild- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

- potilasnosturit

kiinteistddn kuuluvat, lisdykset HVA

jalkiasennettuna, Lisdykset HVA

Uusimine

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov [ HV Sov | HV Sov | HV
0 A o) A |O A

Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumity6t) 24
h /7 péiv.

- liukkauden torjunta24 h /7
paivaa

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-,
kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen
maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

- piharakenteet

- kiinteistdn eri toimintoihin
kuten osastoille ohjaamiseen
liittyvéat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, likennemerkit ja
nimikyltit (ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml.
Kivipesét)

- pintavesikourut

- avo-ojat

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesakukat

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

autopaikkojen yms. maalaus

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

Olemassaolevat O, Lisaykset HVA, Siséltd HVA

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

mm. kansien korkeudens&atd

avo-ojien aukaisut, kunnostus

sis. puiden kaadot

kaikki pihan pinnat

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

niittdminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteist0a rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- gjopuomit ja pollarit

Varusteet

- pyoratelineet, kiinteat

- pyératelineet, siirrettavat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteistdn jateastiat

E—

pihasuunnitelman mukaiset

kayttajan erikseen sovitut tlaukset

- vuokralaisen investoimat

Kiinteistén




yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja pdydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Séhko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen
puhdistus

- lampétolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

- helikopterilaskeutumispaikat

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

H prosessin jatteille

penkkipdydéat

kiintedt

suru- tai muina liputuspdivina.

Uusimine
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
HV Sov | HV

- kiinteat
1 | kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit
2 | - kiinte&t péydat
3 | - irtokalusteet

Sov | HV
O .

)

)

A

- ripustuskoukut, koukustot ja
naulakot

- salekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

- potilasverhot

Kaikilla saloilla virallisina ja vakiintuneina liputuspéivina seka sisdministerién suosittamina yleisina

pdydat, kaapistot, tuolit, sGngyt

- ikkunaverhot

- pimennysverhot

- ovikilvet- ja numerot

- nimikilvet ja opasteet
(rakennuksen sisélla)

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

- liitutaulut

- valkokankaat

- pyyheautomaatit

- paperipyyheteline

- saippua-annostelijat

- lauteet

- kiukaat

ONO=0=N=O0=01=|h=W=N==-w O=©OM0 N’ s

- kiuaskivet/vaihto

. Olemassaolevat O, Siséltd HVA. Lisdykset HVA




- vaatekuivain

- siivouksen pyykinpesukone

kuivaushuone

- pukuhuonetilojen
pyykinpesukone

pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkaistava siivousjérjestelyn yhteydessa.

- ladkekaapit

miehistotilat

- kukkalaatikot sisalla

- roskakorit sisalla

- urheiluvalinekaapit

- hyppytelineet

- muut urheilu-, voimistelu- ym.

- puolapuut, koripallotelineet

- kuntosalilaitteet

- tukikaiteet

WWMNW= WOWONONNNONMNOGAONBEBNWDNDNN=DN

- kasijohteet




YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, HALLINTORAKENNUKSET YM. TOIMISTOT
SATAKUNNAN HVA
1.9.2022

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken. Ristiriitatilanteissa noudatetaan periaatetta, jossa laitteen, jarjestelman tai osan kunnossapito- ja uusimisvastuu on alkuperaisen jarjestelman hankkineella taholla.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja el
kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin
HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen’-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen
yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen'-sarake on tarkoitettu lahinnd voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tydkaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittaiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

Omistaja (Kaupunki /

O kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesté se ei sisally pddoma- ja yllapitovuokraan
Jarjestelma Yllapitopalvelut Huom.
Sov | HV
0 .| A

1 | Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen
isdnndinti/hallinto




Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja
maaraaikaishuollot

- ylldpidon péivystys/help desk

- kohteen
ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

Piirivartionti O

Kiinteistén lammitys

- lammitys

- Kaukokylma

Séhko

- Kiinteistésahkd

- kéyttdsahkd

Vesi

HVA edellelleenvuokraamissa pyritdan laskuttamaan
asiakkaalta

- yleisvesi/kayttdvesi ja jatevesi

Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

Siivous

- tilojen siivous

Yksittaisten erikseen sovittujen osalta O

Jéatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja
Kuljetus

- paperinkerdys

Jatehuolto asetuksen mukaan

kerdyspiste/kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja
lajittelu

- biojatteiden lajittelu, kasittely
ja kuljetus

- erityisjatteet lajittelu, kasittely
ja kuljetus

- ongelmajatteiden lajittelu,
késittely ja kuljetus

- sekajatejarjestelma

- jatteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

Vuokratut, sopimus siirtyy hva, omistetut omistajuuden mukaan

- turvapaperin kerays ja
tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3,4,5ja 6

Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

Vaaratilanteisiin
varautuminen

- turvallisuuskavelyn
jarjestamisvelvollisuus

- rakennuksessa harjoittavan
toiminnan osalta
pelastussuunnitelman
laatiminen

Seka vuokranantaja ettd vuokralainen osallistuvat

- pelastuskaavioiden laatiminen

Toiminnan osalta

- pelastuskaavioiden
koostaminen




llkivaltakorjaukset

Ulkona

Sisélla

-

Uusimine

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov | HV Sov | HV
0 A A |0 A

Lammitysjarjestelmét

- kaukoldmmadn liittymismaksut

- lammitysjarjestelmat

- ertyislaitteistot

Vesi- ja viemérijarjestelmét

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelméat

- puhtaan veden jarjestelméat

- kiintokalusteet

limastointijarjestelmét

- ilmastointijarjestelméat

- ilmastointijarjestelmat,
puhdistukset

- jadhdytysjarjestelmat

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa -
rak. luvan edellyttamét

- prosessikohtaiset - laite tai
toimintokohtaiset

- automaattiset
sammutusjarjestelmat

- kdsisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisAvarusteet

Rakennusautomaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet
ja kaapelointi, yms.

- Kayttéjan tuotanto laitteet ja
kaapelointi, yms.

Perustamine Uusimine

Jarjestelma n Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov | HV Sov | HV
0 A 0] A |O A

Valvojat

- séhkdnkaytdn valvoja (STL
1135/2016)

- sédhkdnkaytdn johtaja (STL
1135/2016)




Liittymismaksut

- sahkéliittyma

- kaapeli-TV-littyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistdvalvontajarj. littyma

Alueséhkoistys / -jarjestelmat

- sahkoliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sédhkdautojen latausverkosto
ja laitteet

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jérj. litym&johto

- tietoverkon liittymajohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton s&dhkd, DRUPS

Varavoimajarjestelmé/-koneet/ja
laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siirrettdva varavoimakone

Lakisdataisessa laajuudessaan. Ylittdvaltd osuudelta sovittava erikseen.

ei antennia

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkélistat

- kaapelildpiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- housujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteistdn tilois.

- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

kiinte&t

Lammittimet

- huoneldammittimet

- irtaimet lAmmittimet

- kiukaat

Puhelinjarjestelmét

- puhelin sisgjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

Olemassaolevien muutokset HVA, kunnossapito O

kiinteat

- muut puhelinjarjestelmét

- viranomaisverkko - Virve,
Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijarjestelmat ja niihin
liitettavat laitteet

- antenniverkko

- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet




- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

Aanentoisto- ja
merkinantojarjest.

- ajannayttdjarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmét ja
AV-laitteet

Kiinteistdn ICT-jarjestelmat

- ICT-verkon kaapelit

yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

- muut ICT-laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat kiinteasti asennetuin osin O

Turva- ja valvontajérjestelmét

Kiinteistédn kuuluva jérjestelma

Kiinteistdon kuuluva jarjestelma

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- rikosilmoitusjarjestelméat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

kamera/videovalvontajarjestelm
at ulkona

- kaapelointi

- laitteet

kamera/videovalvontajérjestelm
at sisélla

- kaapelointi

- laitteet

Tybajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja
sammut.ohjausjarjestelmét

Mahdolliset muut turva- ja
valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

yleis/evakuontikuulutusjarjestel
ma

- keskusradiojarjestelma

- ovipuhelin

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Olemassaolevat O, Liséykset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Kunnossapito:Irtaimet HVA kiinteét jarjestelmaosat o

Uusimine

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov [ HV Sov [ HV
o) A o) A |O A




Lukot

- ulko-ovi Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittaiset muutokset HVA
- huoneiston ovi Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittaiset muutokset HVA
- huoneen ovi Olemassaolevat O, Lisaykset / yksittdiset muutokset HVA

- avain ja sarjoitus Avainten hallinta ja luovutus O, yksittaisten avainten kustannukset HVA. Udelleensarjoitukset SOV.

- sahk. lukitus- ja oviautomat.
- ulko-ovet Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittaiset muutokset HVA
- huoneisto- ja valiovet Olemassaolevat O, Lisaykset / yksittaiset muutokset HVA
Nostimet

- henkild- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

Uusimine
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov | HV Sov | HV
0 A 0 A [0 A
Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumityét) 24
h /7 paiv.

- liukkauden torjunta24 h /7
paivaa

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-,
Kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen
maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

- piharakenteet

- kiinteistén eri toimintoihin
liittyvét ja niihin ohjaavat
opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, likennemerkit ja
nimikyltit (ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml.
Kivipesét)

- pintavesikourut

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

autopaikkojen yms. maalaus

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

Kunnossapito O Sisélté HVA

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

mm. kansien korkeudenséatd

- avo-ojat avo-ojien aukaisut, kunnostus

Kasvillisuus ]

- puut, pensaat ja perennat sis. puiden kaadot

- rikkaruohontorjunta kaikki pihan pinnat

- nurmikot leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset
- karheikot niittdminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto

- kukat pihasuunnitelman mukaiset

- kesakukat kayttajan erikseen sovitut tlaukset

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteist6a rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

Varusteet

- pyératelineet, kiinteat

- pyératelineet, siirrettavat

vuokralaisen investoimat




- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteistOn jateastiat kiinteistén

- yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat _-

prosessin jétteille

- penkit ja pdydat; kiinteat penkkipdydét
- lipputangot
- tamppaus- ja kuivaustelineet kiinteat

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen
puhdistus

- lampétolpat

- kaapelit

| |
7 | Sahké I |
|

8 | Muut I

- hiekoitushiekan toimittaminen

Kaikilla saloilla virallisina ja vakiintuneina liputuspéivina seka sisdministerién suosittamina yleisina
suru- tai muina liputuspdivina.

- liputus

6. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Uusimine
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito n Huom.
Sov | HV Sov | HV Sov | HV
O . 0] . ol . A
- kiinteat
1 | kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit
2 | - Kiinteat pdydat
3 | - irtokalusteet pdydét, kaapistot, tuolit, séngyt

- ripustuskoukut, koukustot ja
naulakot

- salekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

- ikkunaverhot

- pimennysverhot

- ovikilvet- ja numerot

- nimikilvet ja opasteet
(rakennuksen sisélla)

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

- liitutaulut

- valkokankaat kiinteat

- pyyheautomaatit

- paperipyyheteline

- saippua-annostelijat

- lauteet

- kiukaat

OajoaN=loaloalpajlwalnaaajoa|oo|N|o|o|s

- kiuaskivet/vaihto




- vaatekuivain

- siivouksen pyykinpesukone

kuivaushuone

- pukuhuonetilojen
pyykinpesukone

Olemassaolevan laitteen kunnossapito O uusiminen HVA

- kukkalaatikot sisalla

miehistotilat

- roskakorit sisalla

- urheiluvalinekaapit

- hyppytelineet

- muut urheilu-, voimistelu- ym.

- puolapuut, koripallotelineet

ONOONNNODNOGAONBAENOWONMNMN=NODN

- kuntosalilaitteet




PERUSTUU VOIMAANPANOLAKIIN (616/2021) JA 7.4.2022

JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIM UKSEN YLEISET EHDOT KUN-
NAN JA HYVINVOINTIALUEEN VALSESSA
VUOKRAUKSESSA

1 Vuokrauskohde
1.1 Vuokrauksen peruste

Tama vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja ter-
veydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddanndén voi-
maanpanosta annetun lain (616/2021, myéhemmin
myds “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1 momentin mukaisesti
kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissai-
raanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa
olevat toimitilat siirtyvét hyvinvointialueen hallintaan 1
paivana tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon sekd pelastustoi-
men kaytéssé olevien toimitilojen hallinnasta vuokraso-
pimuksen siten, ettd se on voimassa vahintdan 31 péi-
vaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus
pidentda vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuo-
della ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistdan 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paét-
tymistd. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilo-
jen hallinnasta sek& toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta myéstoisin kuin pyka-
|&ssd sdadetaén.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkelld.

Vuokranantaja sitoutuu pitdm&an vuokrauskohteen siind
kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettavatoiminta
edellyttad, olettaen ettd vuokrauskohteessa harjoitet-
tava toiminta on kohteen kayttétarkoituksen mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kdyttden seka vuok-
ralaisen henkildstén aiempaa rakennuksen kayttokoke-
musta hyddyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista vuokranan-
tajalle ennen vuokrasopimuksen alkamista.

VERSIO 1.1.
PAIVAYS 31.8.2022

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemista olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavistd toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
6lle tai muulle hyvinvointialueen maéaréysvallassa ole-
valle yksikélle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukateen ja asettamalla vuokranantajan
hyvéksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaé vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulemattajail-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtiélle tai muulle hyvinvointialueen méaarays-
vallassa olevalle yksikélle. Vuokralaisen on pyydettava
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syytd saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta jailman vuokranantajan kirjallista suos-
tumustatilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisdltamista ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisdllyttda
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rays taman vuokrasopimuksen pysyvyydestd omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden Iluovutuksella tai



vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta taman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai nilden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 Ylldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen yllapitovastuun sopimisen periaatteet
on méaaritelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja hy-
vinvointialueen vélisen siirtym&kauden vuokrasopimuk-
sen vuokran maardytymisestd vuosina 2023-2026
(272/2022) (my6bhemmin myds "vuokrasopimusasetus”)
sekd taman sopimuksen liitteend olevasta vastuunjako-
taulukossa.

Vuokrauskohteen yllapitovastuu on vuokranantajalla,
ellei edellda mainitusta vuokrasopimusasetuksesta muuta
johdu tai vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on vuokrauskoh-
teen sdilyttdminen vuokrasopimuksessa maéaritellyn
vuokrauskohteen kayton vaatimusten ja tdaméan vuokra-
sopimuksen mukaisessa seka liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edellytté-
méassd asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan yllapi-
tovastuita ja velvoitteita arvioidaan suhteessa vuokra-ai-
kaan. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin tayttaa sekatiloja
ettd vuokrauskohteen kaytén mukaista toimintaa koske-
vien lakien, sddnndsten, lupien sekd viranomaismaarays-
ten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Kiinteisténhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetdan
kayttd- ja toimintakuntoisena seka estetdan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetédan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Vuosittaiset kunnossapitotydt kasitel-
|&4n ja sovitaan osapuolten vaélisissd yhteistydkokouk-
sissa, joihin vuokranantaja kutsuu seka vuokralaisen etta
tilojen kayttajan.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kasittelemaéan
asian osapuolten hyvaksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-
loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministeridn asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekad ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)

2 (8)

tai mahdollisesti korvaavassa sddd6ksessa asetettujatoi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kdyttd&méan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siita, ettd kohteen kéyttajat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttddn liittyvia
madrayksid sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailyttamiseksi on sdadetty tai maarétty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéité

Vuokranantajalla on oikeus p&att&da vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostdistd, perusparannuksista ja -kor-
jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustdista
sekd muutostydstd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide on valttdméatén vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismaaraysten taytta-
miseksi tai terveydestd annettujen pakottavien lakien,
sdaddsten ja viranomaismaaraysten tayttamiseksi. Vuok-
ranantajan toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioita-
essa otetaan huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjaustyéta taikka
muutosty6td, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkella voimassa olleen lainsdddannén ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdddanndén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teista ja niista aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten vélilld erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdista

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista



perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan to-
teuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan
aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevista tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustoistd,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistaén
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekem&an ja teettdmé&an
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiéta aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustditd sopimalla kyseisten
téiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistdan kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vélittémasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
Jjaustdiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustéitd ilman, ettéd vuokralainen on hyvaksytté-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten téiden
toteuttamiselle ennen tdiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Téihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistddn muutos- ja
korjaustdiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vélilld muu-
tos- ja korjaustdiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- jakorjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, s&annds-
ten, lupien sekd viranomaismaardysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3 perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsdaddannén, sddnndsten, lupien seka viran-
omaismaaraysten ja-ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustdista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynndsta tehtéavien muu-
tostéiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostéiden aloittamista.

Ennen muutostdiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mit& muutostéille tapahtuu
vuokra-ajan paattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostyét kustannuksellaan vai jaavatkd muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjaustyot kiinteilta osiltaan vuokranan-
tajan hyvéksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistddn muutos- ja korjaus-
toista sekd niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ssd madritetty
vuokra-aika kolme (3) vuotta tai osapuolten vuokrasopi-
muksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta voi-
massa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto on
yksi (1) vuosi.

Jatko-option kayttddnotto on médritetty voimaanpa-
nolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
jatko-option kayttéénotosta vuokranantajalle viimeis-
taan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
paattymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetdan vuokrasuhteen paéattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattényt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessa velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivét ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.



Vuokra-ajan pdattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra

4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran maaraytymisperi-
aatteet on méaritelty voimaanpanolain 22 §:ssé ja vuok-
rasopimusasetuksessa. Sltd osin kun vuokrauskohteen
vuokranmaaritykseen  sovelletaan  aravarajoituslain
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) saan-
noksid, niita sovelletaan myds hyvinvointialueen ja kun-
nan valilla tehtavan vuokrasopimuksen vuokran maaray-
tymisessa vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvan vuokran maara on méaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsdddanndlla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisata tasté aiheutuvat valittomaét
lisdkustannukset vuokralaiselta perittdvén vuokran méaa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttdtarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisata
tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittavan vuokran maaréan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukéteen erikseen.

Tilapaiset hairiét sek& kiinteistdn hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lamp6-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut néihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole mydskaén velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-

neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintah&iridista ja kiinteistén hoidon kannalta tarpeelli-

sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista.

4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. péivana, elleivéat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupai-
vasta.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan Kkirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan séhkdisesti tai postitse
lahettdman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on maaritetty vuokra-
sopimusasetuksen 7 §:ssé.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindek-
sind kaytetaan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusin-
deksind kunkin vuoden lokakuun indeksid. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silld ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kayte-
taan vuokra-ajan alun ensimmaéista tdyden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkis-
tettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. En-
simmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2024. Mi-
kali ylld mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuu-
dessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokran-
tarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettyé ja edella esitet-
tya periaatetta.

4.4 Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteistén kdyttéoikeuden luovuttamisesta arvonlisave-
rovelvolliseksi arvonlisaverolain (88/1993) 30 §:ssa tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisatédan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisévero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kdyttamaén vuokrauskohdetta ar-
vonlisédveron palautukseen ja/tai vidhennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.



Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siité kaytetaan arvonli-
séveron palautukseen ja vadhennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonliséverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lemaan vuokrausta arvonliséverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisékustannusten mukaan. Liséksi vuok-
ranantajalla on télléin oikeus lisdta vuokran maéaréan
vuokranantajalle ja kiinteistdnomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamatta, mitd sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etuk&teen vuokranantajalle, mikéli vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kayttdmaan vuokrauskohdetta arvonlisave-
ron vahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tamé& koskee myds kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisaverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisédveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteisténomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset taysim&araisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteisténomistajalle ai-
heutuvan véhennyskelvottoman arvonlisdveron méaaran
ja kiinteistéinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maarén.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittémasti.

5 Osapuolten vélinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta
Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen

kayttajat pitavat véhintdan kerran vuodessa asiakasta-
paamisen.

5 (8)

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessa ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kaytdn ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissd asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteisténhoidossa, yll&pi-
dossa ja korjausrakentamisessa késitelldan ja ratkaistaan
yhteistydsséd vuokranantajan ja vuokralaisen vélilld neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tamaan ja kaytté6nottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tahtaavia toimenpiteita vuokrauskohteen kaytén ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessi omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu Kkir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen sahkdpostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sahkdpostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittdmiseksi ja korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitt6-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on
vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja ylldpidon yhteyshenkiléiden
muutoksista.



6.2 Illmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta

Vuokralaisen on viipymétta ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. llmoitus on tehtava heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estdmiseksi suoritettava viipy-
maéatta.

Vuokralaisen on viipymétta ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehdd myés vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittémasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistdl14 havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaatai vahingonvaaraa
rakennukselle, sité kayttaville tai sielld olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on vélittdmasti ryhdyt-
tava toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya
korjaustéihin valittdmasti edelld mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikéli sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivatka ne sisélla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettaessé toi-
mitettava vuokralaisen kayttéon jaljenndkset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttémahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittémét vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myds vuokralaisen liikaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettdma vuokratulo.
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6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta

Mikéli vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttédn liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian véhéisend perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettd&ma muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainsddddnndn noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkil6tietoja kasiteltdessa seké sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
saadantda kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkildtietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkil6iden henkilbtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsendisina rekisterinpitajind vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilétie-
tojen kasittelyn osalta. Tdaméan vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
I6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehtéa-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilén hen-
kildtiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myds
siitd, ettd niilld on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkil6étiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelem&an vastaanottamiaan
henkildtietoja ainoastaan tdmé&n vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtévien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkilétietojen oi-
keellisuudesta ja virheettdmyydesta seka rekisterdityjen



asianmukaisesta informoimisesta koskien henkilétieto-
jen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilGtietojen késittely ja
luovuttaminen

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkiléiden hen-
kilétietoja, osapuolten valisesté tietosuojaan jatietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkil6tietojen kasit-
telysté ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkilétietojen késittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympdéristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siitd, ettad vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ympéaristén (maapera, merenpohja, ve-
sistd ja pohjavesi) eikd vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eikd muuta haittaa tai vaaraa ympéristélle
tai terveydelle eikd mydskdan vahinkoja kolmansille
taikka edelld mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edella
tésséd kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellytt&mist& tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevista toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteistd sekd korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparisto- ja muut valit-
témat seké kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytyd, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syynd on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteelld
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttamisen
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estavadtapahtumaa, jota osapuolten eiole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtaessé ja joka on osa-
puolista rippumaton, eikd sen estdvaa vaikutusta voida
poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Téllainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yht& merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitettasilta ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntédminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttdtarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 Osapuolten vélilld mahdollisesti kdytdvét neuvotte-
lut uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittdad vuokra-aikana ja ilmoittaa vuok-
ranantajalle kiinnostuksestaan uuden vuokrasopimuksen
solmimiseen viimeistadn yhdeksan (9) kuukautta ennen
yhden (1) vuoden mittaisen optiokauden paattymista.
Osapuolet kdyvat tarvittaessa neuvottelut uuden vuokra-
sopimuksen ehdoista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
osapuolilla ole kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta
vuokrasopimusta tasté vuokrasopimuksesta tai sen eh-
doista johtuen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralai-
selle sellaisista kolmansien osapuolten kanssa solmimis-
taan sopimuksista tai muista toimenpiteista, jotka esta-
vat uuden vuokrauskohteen vuokrausta koskevan sopi-
muksen solmimisen yhden (1) vuoden mittaisen optio-
kauden paéattymisen jalkeen. lImoitus on tehtava koh-
tuullisen ajan kuluessa esteen ilmaantumisesta.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.



8.5 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa
riittdvan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisaltaa
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-,
vuoto-, tulva-, varkaus- jailkivaltavakuutukset. Vuokralai-
nen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon ot-
taen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva- ja
keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistévakuutuksen sekd mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokranantaja ottaa ja pitda Vuokrasopimuksen
voimassaolon ajan voimassa vuokrakohdetta koskevan
kiinteistén taysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoi-
nen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokra-
laisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-
sestd vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteist6lla olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd my0s-
k&dan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkildlle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai térkeasta
laiminlyénnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tahan sopimukseen on tehtava osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkia sovinnollisesti neuvotellen |6yt a-
maén ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlyéntien sekd osapuolten valilld iime-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei paésta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavéksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan maaraytyvassa karajaoikeudessa.
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Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdanndkset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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